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1. Hasnadiskostnadur leigjenda fari ekki yfir 30% (eda 25%) af radstéfunartekjum. Nuverandi
hamark a fasteignamarkadi er 35%, en greidslubyrdi leigjenda parf ad vera legri og eru fyrir pvi
nokkrar astedur:

* Leigjendur verda ekki fyrir neinni eignamyndun a leigumarkadi og pvi er préttur peirra
til ad standa undir aukinni greidslubyrdi mun minni.

*  Greidslubyrdi fasteignakaupenda leekkar med timanum & sama tima og eignamyndun
eykst. Pad eykur moguleika fasteignaeigenda a ad eignast sparnad.

* Figi leigjendur ad hafa moguleika a ad eignast sparnad a lifsleidinni til ad meeta aféllum,
veikindum, skertri starfsorku eda til efri ara pa verdur hiisnediskostnadur peirra ad vera
ad jafnadi leegri en peirra sem kaupa sér fasteign.

* Fasteignaeigendur bda ad pvi ad pegar sigur a seinni hluta starfseevinnar pa er
greioslubyrdin eda hofudstoll l1ana ordid pad lagur ad mun liklegra er ad peir geti aukid
sparnad sinn. A sama tima hefur ordid til mikil eignamyndun sem hagt er ad losa um
pegar starfseevi lykur.

» Til a0 leigjendur eigi einhvern kost & pvi ad njota sparnadar a efri &rum, sem eingéngu
verdur til med pvi ad peir geti lagt hluta launa sinna til hlidar pa verdur
husnaediskostnadur peirra ad vera legri en fasteignakaupenda.

Til a0 tryggja petta pa komi hid opinbera med aukinn htsnadisstudning sem skilyrdist vid hisaleigu
samkveemt markadsverdi sem verdur reiknad ut i gegnum Leiguskra. Pannig verdi hid opinbera fyrir
beinum ahrifum af markadsadstedum a leigumarkadi. Hio opinbera verdur abyrgt fyrir pvi ad
nidurgreida huisaleigu i gegnum nuverandi hisnaedisstudningskerfi, par sem sterd hisnadis er skilyrt
vio fjolskyldusterd og hisnedisstudningurinn taki mio af radstéfunartekjum heimilisins. Tekjur
afkomenda leigjenda yngri en 28 ara teljist ekki med sem tekjur heimilis.

f dag m4 hiisnadiskostnadur fasteignakaupenda vera ad hdmarki 35% af radstofunartekjum. Slikt
fyrirkomulag stillir af préun fasteignaverds af midad vid kaupgetu almennings og er pvi eiginleg
verdstyring. Med bpvi ad setja slikt fyrirkomulag fyrir leigumarkadinn minnkar hvati til fjarfesta ad
kaupa upp husnedi til ad setja a leigumarkadinn par sem myndu gilda tilsvarandi reglur um hamark
hasnadisbyrdar.

Hid opinbera hefur sett sér eigid greidslupak er tekur til patttéku pess a leigumarkadi i gegnum
hasnadisstudning. Hid opinbera hefur sett hdmark & pa upphad sem er greidd tt i gegnum
hasnadisstudningskerfin 6had markadsadsteedum. Ef markadurinn hinsvegar framkallar sanngjarna
husaleigu (likt og uppfeerd 37. gr htisaleigulaga gerir rao fyrir) pa etti hid opinbera ekki ad purfa ad
setja sér hamark a greidslupatttoku & almennum leigumarkadi. Annad hvort er markadsleiga sanngjorn
eda ekki. Ef ekki pa parf 37. gr htisaleigulaga ad gera fyrirvara um markadsadstedur (“Rent cap” in
effect) begar “sanngjorn og edlileg” huisaleiga er s6gd vera markadsverd a leigumarkadi.



2. Ad logum um skammtimaleigu a ibudarhusnadi verdi framfylgt, eftirliti komid a fot og frekari
homlur settar a skammtimantleigu a ibdarhisneedi i péttbyli. Blatt bann verdi lagt vio
“corporate” skammtimaleigu og gildi 16g um heimagistingu adeins um heimili félks par sem pad
sannarlega hefur fulla bisetu. Setja metti akvadi sem heimili folki ad leigja annad heimili sitt
med frekari takmorkunum en gildi fyrir logheimili par sem vidkomandi hefur fasta og fulla
busetu. Allar skraningar a heimagistingu inn a partilegreinda vefi eda midlun verdi skilyrt vid
leyfisveitingu sem fylgi fastaniimeri husnaadis.

* Stjornleysi rikir um skammtimautleigu a ibudarhusnedi. Stor hluti peirra ibuda sem hafa
virka skraningu fyrir heimagistingu eru ibtidir sem med réttu etti eingdngu ad nyta sem
heimili félks. Einnig hefur borid téluvert a pvi ad gestgjafar a skammtimaleigumarkadi
séu ao starfa an leyfis.

* Taka verdur fyrir pad a0 hegt sé ad kaupa upp ibidarhtsnadi eda fjolbylishis i péttbyli
og breyta i gistiheimili an pess ad rikar astaedur séu til.

* Treglega gengur ad framleida nagilegt magn af ibidarhtsnadi og hefur safnast upp
gridarleg porf & hiisnaedi. A skammtimaleigumarkadi eru nokkur ptsund ibtidir sem
myndu koma inn & almennan leigumarkad i kjolfarid og ad einhverju leyti inn a
almennan fasteignamarkad.

* Nuverandi astand i hiisneedismalum og fyrirsjanleg aukin tregda i uppbyggingu kallar &
ad radist verdi petta verkefni a neestu vikum og manudum. Nuverandi astand a
fasteignamarkadi, p.e. eiginleg sdlutregda vegna harra styrivaxta og neikvaedra
lanaskilyrda myndi valda pvi ad margir niverandi eigendur ibuida a
skammtimaleigumarkadi myndu frekar velja ad setja per i titleigu en ad reyna ad selja
per. Ef pad yroi hins vegar raunin myndi fasteignaverd leekka eda komast i jafnvaegi og
aukinn fjoldi almennings myndi fa tekiferi til ad komast i séreign.

* Ef fjoldi ibida & almennum leigumarkadi myndi aukast verulega med pessum heetti
myndi pad gagnast samningsstodu peirra sem eru a leigumarkadi og jafnvel sla &
hakkun htisaleigu. Pannig yrou frekari likur 4 pvi ad markadsleiga samkveemt Leiguskra
(sem po enn er ekki kominn i notkun sem grunnur fyrir markadsleigu) myndi
endurspegla husaleigu sem yrdi naer pvi sem teljast geeti sanngjorn og edlileg i gard
beggja adila.

bad er ljost ad tekjumoguleikar a skammtimaleigumarkadi hafa ytt undir ad eignafolk og fjarfestar hafa
i 6hofi sépad upp eignum af fasteignamarkadi undanfarin ar. Med pvi ad herda reglur um
skammtimaleigu pa dregur ur hvata fjarfesta til ad safna ad sér frekari fasteignum. Mjog liklegt er ad
peir sem sjai teekifeeri i ad fjarfesta i hisnadi fyrir almennan leigumarkad (sem kemist i frekara
jafnveegi vid pessa adgerd og yroi ad einhverju leyti regluveddur vid vegna Leiguskrdr og pak da
hiisnedisbyrdi) byggju yfir polinmédara fjarmagni en pad sem hefur verid rikjandi undanfarinn aratug.

Uppsafnadur hiisnedisskortur 4 {slandi tti ad kalla 4 taralausar adgerdir af halfu stjérnvalda til ad
tryggja pad ad pad ibudarhusneedi sem er reist verdi notad til fullrar buset fyrir ibtia landsins. Pad getur
aldrei gengid ad slikir innvidir likt og htisnadi er standi 6notad eda notad i 6drum tilgangi en lagt er
upp med.



3. Ad audvelda stofnun og rekstur hisnadissamvinnufélaga. Um 15% af 6llu hiisnaedi sem byggt
hefur verid a islandi var byggt i gegnum hiisnaedissamvinnufélog. Slikt fyrirkomulag er mjog
algengt i nagrannalondunum og hefur gefist vel. Med pvi moti er hagt ad fjolga verulega
“stakeholders and actors” a husnadismarkadi og tryggja naudsynlega fjélbreytni i uppbyggingu
og frambodi og ad auki gera folki kleift betri moguleika a ad mota sina eigin framtid

* DPad er naudsynlegt a0 tryggja fjolbreytni a islenskum hisnaedismarkadi pannig ad hiin
meeti pérfum 6élikra hopa. Pad er lika naudsynlegt ad gefa almenningi kost & ad vera
patttakendur i ad koma sér upp eigin husnadi og leekka pannig kostnad.

* [ flestum nagrannaléndum okkar, beggja vegna atlantshafsins starfa groskumikil
hisnadissamvinnufélog af 6llum sterdum og gerdum. I mérgum 16ndum Evrépu er
ponokkur voxtur i pessu fyrirkomulagi, badi innan gamalla og rétgréoinna félaga sem og
stofnun nyrra félaga.

* Husne@dissamvinnufélog reistu teeplega 50% meira af hisneadi en til demis gert var i
Verkamannabustadakerfinu og eru peer byggingar sem spruttu upp ur peim verkefnum
med allra best byggda hisnedi 4 landinu og hefur ad 6llu leyti stadist timans tonn. Sa
moguleiki ad fagfélog, stéttafélog, ymis samtdk og hopar geti i eigin félagi stadid ad pvi
ad reisa ibudarhtsnadi fyrir medlimi sina mun fjolga verulega patttakendum i
uppbyggingu a hisnadi.

* Med pvi ad gera hisnedissamvinnufélég ad raunverulegum valkosti myndi lika auka
samkeppni 4 fasteigna- og byggingamarkadi og pannig draga tr dlagningu. Pad myndi
veita naudsynlegt adhald gagnvart peim adilum sem rikja yfir markadnum, p.e.
verktokum, leigu- og fasteignafélogum.

* Sidast en ekki sist mun kostnadur vid ad komast i hiisnadi til langs tima leekka verulega
fyrir pa sem teekju patt i slikum verkefnum par sem moérgum millilidum er sleppt og
hvert verkefni getur valio lausnir sem falla ad fjarhagslegri getu félagsins. Hlisnedi sem
er reist innan slikra félaga verdur aldrei s6luvara & almennum markadi og einungis rekin
med tilliti til bygginga- og rekstarkostnadar.

Hid opinbera parf ad lidka fyrir pvi ad hagt sé ad stofna og reka slik félog. Pad parf ad breyta l6gum
um husnadissamvinnufélog og tryggja adgang ad fjarmagni til langs tima 40-60 ara.
Husneaedissamvinnufélog reisa og reka leiguhisnadi til félagsmanna sinna par sem htsaleiga er
eingdngu reiknad sem hlutfall af upprunalegu framkvemdakostnadi (og peim fjarmagnskostnadi sem
fylgir) 4samt lagmarks viohalds og rekstarkostnadi. Pegar framkveemdarlan hefur verid greitt nidur pa
fari hisaleigan i vidhaldssjod og inn i sameiginlega sj6d sem adstoda vid ad stydja frekari uppbyggingu
innan kerfisins.

Med pessu moti skapast valkostur vio frjalsa hisnedismarkadinn, sem einungis er drifinn afram af
hamarks-ardsemikrofu fjarfesta og byggingaradila. Pegar slikt fyrirkomulag er an nokkurs valkostar pa
verdur enginn havti til ad skapa jafnvegi 4 hisnedismarkadi, pvi hefilegur skortur hdmarkar ardssemi
peirra sem starfa innan markadarins. Med pvi ad gera husnadissamvinnufélogum kleift ad vera virkir
patttakendur 4 htisnedismarkadi pa mun framleidsla & hisneedi ekki verda fyrir eins miklum 4hrifum af
hagsveiflum likt og hinn frjalsi markadur, sem einungis litur til ardssemi. Hisnadissamvinnufélég med
langtima fjarmégnun og enga adrsemiskréfu munu tryggja ad frambod & hisneedi fer adeins eftir
porfinni, en ekki ardssemi fjarfesta og rekstrarumhverfi fasteignafélaga likt og nu er.



4. Leigjendasamtokin fai 0.2% af hverjum leigusamning til pess ad byggja upp og viohalda
pjonustu fyrir leigjendur. island er eina landid i Evrépu par sem ekki starfa leigjendasamtéok
med fjarmagn til starfsemi sinnar. N1 er astandid a leigumarkadi slikt ad porfin fyrir ad pjonusta
leigjendur er hvad mest hér & fslandi af 6llum evrépuléndum.

* Rikio myndi innheimta eda hafa milligéngu um ad skila peim fjarmunum til
Leigjendasamtakanna. Gjaldio yrdi greitt af leigjendum i gegnum alla leigusamninga og
pannig yrdu allir skradir leigjendur rétthafar til peirrar pjéonustu sem Leigjendasamtokin
bjéda upp a.

* Rikio geeti heekkad fjarmagnstekjuskatt a husaleigu um 0.2%. Vid fulla virkni skraningar
a Leiguskra eru allir leigjendur, leigufjarhadir og leigusalar skradir og peer upplysingar
adgengilegar skattayfirvoldum. Skattayfirvold geetu tekid 0.2% af skattstofni af
leigutekjum vidkomandi leigusala til hlidar og sti upphaed feeri i gegnum
fjarmalaraduneytid til Leigjendasamtakanna.

*  Med pvi méti veri ekki um eiginlega fjarmdgnun af hendi rikisins til
Leigjendasamtakanna heldur frekar veri rikid millilidur um ad innheimta gjald af
hverjum leigusamningi sem feeri i ad halda uti starfsemi samtakanna.

* Su pjonusta sem Leigjendasamtdkin hafa a prjonunum ad veita er eftirfarandi:

Dagleg pjonustu a skrifstofu Leigjendasamtakanna.

Leidsogn vardandi l16gbundin réttindi leigjenda.

Adstod vid ad greina agreining, atvikalysingu og st6du leigjenda.
Koma malum { farveg til 16gfreedilegra urlausna.

Radgjof vardandi rétt leigjenda til studnings og félagslegs husnadis.
A0dstod vid gerd leigusamninga.

Leidsogn um félagsleg réttindi.

Studningur vid leigjendur og valdefling.

Koma nyskoépunarverkefnum i farveg.

R&dgjof og upplysingamidlun til stjérnvalda.

Samstarf vid onnur félagasamtok og velferdar- og félagspjonustu sveitarfélaga.
Hagsmunagesla fyrir leigjendur.

Sérstok pjonusta fyrir innflytjendur & leigumarkadi.

0O O o o o o o o o o o o o

Gridarleg porf er fyrir pjonustu vid leigjendur. Leigjendur glima { auknum mali vio fjolbreytt 4f6ll sem
markast af stodu peirra sem leigjendur. Allt fra fatekt, 6vissu, 6rventingu, vonleysi, andlegum
veikindum, jadarsetningu, upplausn fj6lskyldu, agreiningi vid leigusala, réttarstodu, erfidleikum med
finna hasnadi, litla sem enga yfirsyn yfir félagsleg réttindi sin og par fram eftir gétunum.
Leigjendasamtokin hafa i sjdlfbodavinnu reynt ad leysa tr peim mérgum tuga erinda sem berast peim i
hverri viku. En slikt fyrirkomulag neer 4 engan hatt utan um steerd, alvarleika og umfang vandans, og i
morgum tilvikum eykur hann enn frekar pegar leigjendur upplifa pa stadreynd ad peirra eigin
hagsmunasamtdk hafa enga burdi i ad lidsinna peim.



5. Storatak i uppbyggingu a félagslegu husnadi a vegum “alvoru” éhagnadardrifinna fasteigna-
og leigufélaga. Rikio setji sér frekari markmid er vardar hlutdeild félagslegs hiisnadis a
islenskum hiasnaedismarkadi. Hlutfall félagslegs hiisnadis af islenskum hiisnaedismarkadi er pad
legsta af londunum i kringum okkur. Hlutdeild félagslegs hiisnadis a Islandi er einhversstadar i
kringum 4-5%, en algengt er ad hlutfallid sé 15 — 20/30% i okkar heimshluta. Nokkur
samanburdarléndin eru pé med hlutfallid mun harra og eru sumar borgir med 60-80% af 6llu
husnadi sem eiginlegt félagslegt huisnadi.

* Med pvi ad setja sér haleit markmid med frumkveedi og ihlutun getur hid opinbera aukid
framleidslu & hisnedi fyrir almenning i landinu og sér i lagi pa sem purfa eda kjosa ad
60dlast husnaedisoryggi innan félagslegs husnadiskerfis. Med pvi ad setja markid vid 5%
eins og nu er raunin er verid ad jadarsetja hugmyndina um félagslegt hisnadi og auka
pannig fordéma gagnvart peim sem naudsynlega purfa ad nyta sér slik drreedi.

*  Mun betra veeri fyrir samfélagid ef hlutfall félagslegs hiisnadis veri almennur valkostur
fyrir ibua landsins, pad myndi hafa réandi ahrif & fasteignamarkadinn og pannig yrdi
hann ekki ofurseldur markads6flunum einum. Borgarstjori Vinarborgar i Austurriki, sem
fer fyrir hisnaedismalum par segir ad asteda pess ad engin stjéornvold i Vinarborg hafa
hréflad vid umfangsmiklum félagslegum hisnedismarkadi par i borg vera pa stadreyn
“ad husnedismarkadur er fullkomid deemi um markad par sem hefdbundin markadsofl
eiga ekki vid eda virka ekki a tilhlidilegan hatt, pvi ad htisnadisskortur leidir ekki af sér
aukio frambod heldur eingéngu herra verd.

* Dbad er mikilveegt til ad tryggja heilbrigoi, jafnraedi og éryggi i hisnedismalum ad hid
opinbera, annadhvort sjalft eda i gegnum ihlutun setji sér metnadarfull markmid
vardandi félagslegan rekin hisnadismarkad. Oruggt hisnadi er undirstada allrar
annarrar velferdar og forsenda pess ad 61l 6nnur félags- og velferdapjonusta nytist
almenningi a fullneegjandi hatt.

Aukid umfang félagslega rekins hiisnedismarkad mun einnig hafa pau ahrif ad draga tr mjog svo
oedlilegum og skadlegum einokunartilburdum a hisnadismarkadi. Pad er ljost ad a medan ad adeins
eitt fyrirkomulag rikir pa er litill havti fyrir hagsmunaadila til ad vanda sig eda ad draga tr kostnadi.
bannig er liklegt ad aukin hlutdeild félagslegs htisnadi a bygginga og fasteignamarkadi myndi hafa
jakveed ahrif & markadinn, 6llum til heilla.

Aukin uppbygging 4 félagslegu htisnadi 4 Islandi atti ad fara saman med aukinni uppbyggingu &
hasnadi innan husnaedissamvinnufélaga. Félagslegt husnadi i eigu hins opinbera a ad vera valkostur
fyrir alla pa sem pad kjosa. Pad myndi lika tryggja hreyfanleika vinnuaflsins ad fyrir sé virkur
leigumarkadur innan sveitafélaga par sem félagslegt hiisnadi er hryggjarstykkid og vidheldur
sanngjarnri verdlagningu 4 almennum leigumarkadi. Félagslegt hiisnadi 4 ad vera alvoru valkostur en
ekki neydarradstofun. Félagslegt hiisnadi etti ad vera sjalfsogd almannapjonusta og hluti af pvi sem
alitio eru mikilveegir innvidir fyrir heilbrigt samfélag.

[ Stéra-Bretlandi btia 17% ibta i félagslegu hisnadi, eda teeplega helmingur allra leigjenda.
byskalandi er 5% hisnadis félagslegt htisnadi i eigu sveitarfélaga asamt 10% husneedis i eigu
samvinnufélaga, samhlida er svo mjog svo regluvaeddur almennur leigumarkadur. I Svipj6d btia 20%
ibtia i félagslegu hiisnadi eda helmingur allra 4 leigumarkadi. I Hollandi er félagslegt hiisnadi alls 29%
af 6llu hiisnadi i landinu.f Danmérku er hlutdeild félagslegs hiisnadis 20% af 6llu hiisnadi eda 80% af
ollu leiguhtsnaedi.



6. Leigubremsa. Leigubremsa sem takmarkar verulega haekkanir a leigumarkadi umfram
akvedid viomio (s.s. umfram bygginga-, launa- eda neysluverdsvisitélu). Slik leigubremsa komi i
kjolfario a leidréttingu a leiguverdi og er had pvi ad adstedur a leigumarkadi framkalli
sannarlega “sanngjarna og edlilega hiisaleigu. Leigubremsa verdi sett a samhlida regluverki er
vardar visitélutengingu hisaleigusamninga og tekur til tioni og almennrar framkvaemadar.

* Reett hefur verid um naudsyn bess ad setja a leigubremsu a islenskum leigumarkadi allt fra
stofnun Leigjendasamtakann arid 2013. i raun hefur verid reett um leigubremsu fra pvi fyrir
sidustu aldamot og hafa hinir ymsu starfshépar um hiasnaedismal idulega nefnt leigubremsu sem
mogulegt tirredi eda beinlinis lagt hana til.

* Reett var um mikilvaegi pess a0 setja leigubremsu i undanfara lifskjarasamninga arid 2018 i
tengslum vid vinnu paverandi starfshops i hiisneedismalum. Pa hafdi husaleiga haeekkad rumlega
60% umfram verdlag fra arinu 2011. Heildarheekkun hdsaleigu umfram verdlag fra arinu 2011
til dagsins i dag er ordin 85%. Pessir ttreikningar eru byggdir a opinberri visitlu leiguverds og
visitélu neysluverds. Pessi raunhekkun htsaleigu er si sama og haekkun medallauna i landinu,
sem pydir ad allar kjarabeetur leigjenda hafa farid i heekkun husaleigu og kaupmattur peirra pvi
stadio i stad undanfarin 12 ar og raunverulegur avinningur af kjarasamningum fyrir pa enginn.

e Frd arinu 2015 hafa laun verkaf6lks heekkad um 46% umfram verdlag 4 medan huisaleiga hefur
hakkad um 51%. bad pydir ad verkafélk a leigumarkadi hefur ordid fyrir raunverulegri
kjaraskerdingu. Lagmarkslaun haeekkudu um 82% fra fyrri hluta ars 2011 fram til vorsins 2023.
A sama tima hakkadi verdlag um 56%. Raunveruleg hakkun launa var pvi 26% a pvi timabili.
A sama tima var raunhakkun hiisaleigu um pad bil 75%. bad pydir ad hisaleiga hakkadi langt
umfram leegstu laun. Pad eru fyrst og fremst lagtekjuhopar sem eru a leigumarkadi og pvi parf
a0 a0 mida vid pann samnefnara pegar reett er um lifskjor og leigumarkad.

* Leigubremsur og vidmidunarverd fyrir samningsupphad leigusamninga eru vid 1yoi i
langflestum af okkar helstu samanburdarlondum. (Rent regulation in the 21* century.
Comparative prespective. Kettunen, Ruonavaara) Mikilvaegt er ad bera saman sterd félagslegs
leigumarkadar, ibtiapéttni og hlutfall séreignar pegar fundin er réttleeting fyrir afregluvedingu
og ahrifum hennar. Pad kemur i 1jés ad pau 16nd par sem ekkert regluverk rikir um préun
htisaleigu ad Island og Grikkland eru i sérflokki er tekur til steerdar almenns/frjalss
leigumarkadar, hérrar ibupéttni og litls hlutdeildar félagslegs htisnadis. Regluverk a
leigumarkadi a fslandi er pad fjorda slakasta af 6llum adildarrikjum OECD, skorar fsland adeins
0.14 af 1.0 & “Rent regulation Index”OECD.

Pad skal b6 vekja athygli & pvi a0 reett hefur verio um leigubremsu fyrir islenskan leigumarkad i
rimlega aratug. Ef henni hefdi verid komid a strax og ljost var ad husaleiga var ad haekka umfram adrar
hagsterdir pa hefdi hisaleiga ekki fengio ad préast likt og htin hefur gert. bad ma pvi feera fyrir pvi
fullgild og réttmeet rok ad leigjendur eigi inni leidréttingu & ofgreiddri hisaleigu ad minnsta kosti fyrir
undangengio 12 ara timabil. Varlega detlad ma gera rad fyrir ad leigjendur greidi um pad bil 100-110
milljarda i i husaleigu ar. Ef hasaleiga hefdi adeins haekkad samhlida visit6lu neysluverd fra arinu 2011
veeri upphadin 73 milljardar 4 pessu ari. Ef hisaleiga hefdi fylgt raunhaekkun lagmarkslauna & sama
tima pa veeru upphadin 76 milljardar. Mismunurinn er 34-37 milljardar, p.e. ofgreidd husaleiga a pessu
ari. Ef vio deilum umfram haekkunum & hidsaleigu nidur 4 timabilid 2011-2023 (midad vid ad fjéldi
heimila sé sami 6ll drin) pa er heildarupphead ofgreiddrar husaleigu um pad bil 220-225 milljardar. bPad
parf ad leidrétta pvi pad er i edli sinu 6réttmeet skattlagning & leigjendur sem hefur valdio peim miklum
busifjum og er bein afleiding af afregluveedingu stjornvalda og adgerdarleysi i hisnaedismalum.



7. Regluverk um visitélutengingu huisaleigusamninga. Log um visitélutengingu hisaleigu voru
afnumin a alpingi i januar 1999 med ordum paverandi forsatisradherra ad visitélutenging
husaleigusamninga veri verdbolguhvetjandi og skyldi afnema. Peim ordoum fylgdu pau skilabod
ad samningsfrelsi rikti a landinu og ad adilum a leigumarkadi yrdi best treyst fyrir pvi hvort og
pa hvernig samningsuppheadir skyldu breytast a samningstima. Pad sem breyttist i kjolfario var
ad tioni a uppfaerslu samningsupphada med visitélu jokst og hlutdeild visitélutengdra samninga
somuleidis.

+ Island er liklega eina landid i Evrépu sem vidheldur og framkveamir visitélutengingu
husaleigusamninga an sérstaks regluverks. Badi er framkvaemd og tidni & uppferslu
samningsupphada med visitolu einstok i Evropu. Allstadar par sem leyfilegt er ad uppfeera
samningsupphadir i samraemi vid visitdlu fer si uppfeersla fram 4 12 méanadar fresti. Med pvi
a0 framkveema visitélutengingu i hverjum manudi hakkar st heildar-krénutala sem leigjendur
greida i uppferslu samkveaemt visitélu en ef hin yrdi einugis einu sinni & ari.

* Logmeeti visitélutengingar 4 huisaleigusamningum er gjarnan (i ordreedu hagsmunaadila) byggd
a reglum Sedlabankans um verdtryggingu sparifjar og lansfjar. Pann 21. juni 2001 voru settar
reglur um ad einungis veri heimilt ad verdtryggja 1an sé pad til fimm ara hid minnsta. beer
reglur voru afnumdar pann 7. mars sidastlidinn. Ef 16gmeeti visitdlutengingar
husaleigusamninga er byggt a reglum Sedlabankans pa er 1jost ad allir htsaleigusamingar til
styttri tima en til fimm ara hefur ekki matt visit6lutengja.

* Samkvemt leigumarkadskonnun HMS er riflega 2/3 hluta leigusamninga visitdlutengdir.
Langflestir leigusamningar eru til eins eda tveggja ara og adeins litill hluti peirra 6timabundin.
Samkvemt gognum Eurostat, Leigumarkadskonnun HMS og kénnun Leigjendasamtakanna
parf 90% leigjenda ad flytja innan fimm &ra timabils.

» Dbad er pannig ljost ad miklar likur eru a pvi ad visitélutenging hisaleigusamninga sem hafa
verid til styttri tima en fimm ara hefur verid 6l6gleg a timabilinu 21. juni 2001 og fram til 7.
mars 2023 eda { teeplega tuttugu og tvo ar. A sama tima er ljést ad su visitolutenging sem liklega
er 6logleg med 6llu hefur kostad leigjendur hundrud milljarda a timabilinu.

* Samkvemt 36. greinar laga um samningsgerd, umbod og 6gilda l16ggerninga ma vikja samningi
til hlidar 1 heild eda a0 hluta stridi dkveedi hans vid géoa vidskiptavenju og vio mat a sliku skal
lita til efnis samnings og st6du samningsadila.

Stada leigjenda a leigumarkadi hefur lengi verid mjog slem og hefur med sanni hallad verulega a pa
undanfarna aratugi. Allir purfa pak yfir hofudid og pegar frambod a sliku paki er takmarkad eru
leigjendur i sérlega sleemri samningsstodu. Pratt fyrir ad hér riki samningsfrelsi og leigjendur hafi
sampykkt pa skilmala i leigumsamningum ad husaleiga breytist 4 samningstimanum samkvemt visitélu
pa hafa peir i langflestum tilvikum ekki verid i neinni st6du til ad hafna sliku steersta hluta pess tima
sem reglur um verdtryggingu sparifjar og lansfjar takmorkudu heimildir til verdtryggingu vid samninga
til lengri tima en til fimm éra.

bannig er aftur ljost ad leigjendur eiga ad 6llum likindum inni leidréttingu vegna slikra gjérninga sem
liklegast hafa verid framkveemdir & 616glegan hatt eda ad minnsta kosti vegna logleysu um
framkveemdina. Adurnefnd dkvadi laga um samningsgerd, umbod og 6gilda gjérninga eru einnig til
pess fallin i sjalfu sér ad deema 61l pessi dkvaedi og par med visitolutengingu i heild sinni 6logleg.



8 Leigusamningar verdi 6timabundnir. Flutningstioni leigjenda og par med hiisnadisOoryggi
leigjenda a islandi er pad mesta i allri Evropu. Langflestir leigusamningar eru til eins eda tveggja
ara sem veldur leigendum miklum busifjum og miklu 66ryggi. Tidir flutningar hafa mikinn
kostnad i for med sér, vinnutap og annad likamlegt og andlegt alag. Ad sama skapi verda
leigjendur gjarnan fyrir miklum fjarutlatum i tengslum vid skil a leiguibuid, eda tapa jafnvel allri
tryggingu sinni vid lok leigutima.

*  Vegna oOtryggrar stoou og slelegrar réttarverndar lenda leigjendur itrekad i pvi ad trygging su
sem 16g0 var fram i upphafi leigutimans er hrifsud af peim a éréttmeetan hatt. [dulega purfa
leigjendur ad skila ibidum fullmaludum, lagfeera rispur 4 gélfefnum eda lagfeera smaskemmdir
a glugga og hurdakdormum. Pessar krofur eru settar fram pratt fyrir ad til séu verklagsreglur um
afskriftir & malningu og 6drum féstum innanstokksmunum sem notadar eru af skodunar- og
matsmonnum tryggingafélaga svo demi sé tekid.

* Gera barf pa krofu ad allir leigusamningar séu 6timabundnir og ad uppsagnafrestur sé riflegur
pannig ad leigjendum gefist radrim og tekifeeri til ad skipuleggja og meta peim kostum sem
peir hafa.

* Heegt er ad skilyrda ymislega eftirgjof til leigusala vid slikt akveedi, s.s afslatt af
fjarmagnstekjum, heimild til visitolutengingar eda innheimtu trygginga. Pannig verdi til hvati til
leigusala um ad bjéda einungis upp a 6timabundna samninga.

bad verdur ad leggja kapp a ad veita leigjendum hisneedisoéryggi pvi hid gagnsteda hefur i for med
langvinn og erfid afoll. Erlendar rannsoknir sina ad leigjendur sem hafa biio & sama satad i 6 til 7 ar
eda lengur upplifa alika mikid husnadisoryggi og eigendur husnaedis.

Husnadisoryggi snyr po6 ekki eingdngu ad fyrirsjaanleikna um langvinnt leigumsamband pvi ad
hisnadisbyrdi skiptir par jafnvel meira mali. fpyngjandi hiisnadisbyrdi i 6timabundnu leigusambandi
hefur ekki pann avinning ad skapa husnadisoryggi og pvi verdur pad ad fara saman p.e ad skapa
langtima hisnadisoryggi og vidradanlega huisaleigu.

Skilabod fra Leigjendasamtokunum:

Mikilveegt er ad launpegahreyfingin, beedi einstok verkalydsfélog og allsherjarsamték launpega beiti
sér ad krafti fyrir pvi ad koma pessum tillogum til sampykktar svo ad leigjendur geti btiid vio
mannsemandi kjor. Ahrif pessar tillagna mun koma 6llu samfélaginu til géda og hafa mildandi
dhrif d samfélagio i heild. Mikilvegustu skjolstedingar verkalydsfélaganna eru tekjuldgir hopar d
leigumarkadi og pess vegna cettu adgerdir sem gagnast peim ad vera i forgrunni i komandi
kjarasamningum.

Reykjavik 14. névember 2023

F.h stjornar Leigjendasamtakanna.
Gudmundur Hrafn Arngrimsson



